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Le PLU est un document qui cadre le développement
de la commune pour les années a venir :

Il s'appuie sur un « état des lieux » de la commune en matiere d’environnement, de
population, d’aménagement, d’activités économiques, de services, d’équipements...

DIAGNOSTIC

Il définit les orientations générales de la commune en matiere d'aménagement.

PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Ces orientations générales seront traduites en des regles et orientations.

PLAN DE ZONAGE
REGLEMENT

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Les futurs permis de construire et déclarations préalables
devront respecter ces regles et orientations. 2
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Le PLU de Coye-la-Forét doit étre compatible avec le Schéma Régional

d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires

(SRCE). La commune est concernée plus spécifiquement par ces orientations :

* Proposer des conditions de déplacements soutenables : Faciliter les
échanges avec I'lle-de-France en particulier grace a la liaison Roissy-Picardie

* Développer le Pble d’Echanges Multimodal que constitue la gare Orry-la-
Ville-Coye,

* Garantir des paysages et un cadre de vie de qualité et ceuvrer pour la
reconquéte des chemins ruraux

* Maintenir et développer les services rendus par la biodiversité

Extrait de I'Atlas cartographique des continuités
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Le SRCE intégré au SRADDET

La commune de Coye-la-Forét est concernée par les orientations suivantes du
Schéma Régional d’Aménagement de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) :

* des réservoirs de biodiversité de la Trame Verte

* des zones a enjeu d’identification de corridors boisés




La définition du projet du PLU s’appuie sur les missions déclinées dans la Charte du
Parc Naturel Régional Oise-Pays de France en matiére de développement urbain.

La Charte du Parc naturel régional Oise-Pays de France a été approuvé par décret du
ler ministre le 18 janvier 2021, et a pour objectif de concilier le développement
socio-économique tout en sauvegardant et valorisant les patrimoines du territoire.

Parc Naturel Régional Oise Pays de France
Extrait du Plan de référence
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La Charte du Parc Naturel Régional Oise-Pays de France
identifie plusieurs enjeux et potentialités a Coye-la-Forét :

- Préserver / protéger le patrimoine bati et paysager

o

o

o

Préserver le caractere villageois du village ancien,

Protéger I'important patrimoine architectural, tant traditionnel que
celui des villas ou du pavillonnaire,

Protéger les alignements d’arbres et les sujets les plus remarquables.

- Optimiser 'occupation des espaces batis

o

o

Organiser une restructuration urbaine des flots peu dense (autour de
la rue de la Charmée, et entre la Grande Rue et la Rue de Luzarches)

Etudier les possibilités de densification pres du centre-ville (derriére
I'église, quai du Chardonneret...)

- Aménager / requalifier les espaces batis :

o

Réaménager les espaces collectifs des ensembles d’habitations entre
la rue du Layon de I'Enclave et I'avenue du Bois Brandin,

Poursuivre la requalification des espaces publics derriere le
cimetiere,

Etudier 'aménagement d’un stationnement de proximité quai du
Chardonneret.

- Contenir l'urbanisation a l'intérieur de I'enveloppe urbaine : pas
de secteur agricole urbanisable

- Potentiels de logements réalisables dans I'enveloppe urbaine :
70 a 120 logements.




En outre, le Plan Local d’Urbanisme doit étre compatible avec les documents supra communaux suivants :
* Le Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)
* Le Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRI)

* Le plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)
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Evolution de la population de 1968 a 2021
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Il existe une concentration de commerces et d’activités artisanales,
notamment pres de la mairie et le long des rues de la Gare, de la Charmée
et de la Grande Rue.

» 335 établissements
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» 436 emplois en légere baisse depuis 2014 (496 emplois)
» Taux de chomage de 9,6 % contre 10,5 % en Qise

» Présence d’une offre commerciale de proximité




Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Axe 1 : Garantir un développement urbain maitrisé et durable dans le respect de |’identité de
Coye-la-Forét

Permettre un développement de ’habitat uniquement a l'intérieur du village dans le
respect de ’identité du territoire communal

O Pérenniser les commerces et services de proximité

h\ Maintenir les activités hippiques

Permettre la reconversion du Domaine des Trois Chateaux a moyen / long terme

Objectif démographique a [I'horizon 2040 : 4000 0 300 1 900m

habitants (la population est de 3972 habitants en 2020).




Le paysage de Coye-la-Forét

Entité urbaine principale
Constructions isolées

Equipements a vocation hippique Axe structurant

Domaine des trois chateaux Entrées de ville qualitative

Forét de Coye (Domaine de Chantilly) Perpectives visuelles

Espaces naturels et jardins familiaux Perpectives visuelles 3 360°

Principaux alignements d'arbres Ligne ferroviaire

Cours d'eau et plans d'eau Viaduc de Commelles

Vallée de laTheve



Voies de communications routieres
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Axe 2 :

Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Preéserver le cadre de vie et le fonctionnement urbain

Préserver les vues remarquables
Maintenir la qualité paysagére des entrées de ville
Sécuriser les déplacements, notamment au droit de la RD118

Développer les liaisons douces

1000 m
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Eléments a protéger et a préserver :
Trame verte

[ Boisements

[ 1 Milieux naturels ouverts

eseese  Haijes et alignements d'arbres

#++  Ripisylves

boal Espaces boisés classés

Trame bleue

B Cours d'eau, mares et plans d'eau

X< Zones humides effectives

Continuités écologiques a préserver
Continuités écologiques




Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Axe 3 : Préserver et valoriser le patrimoine paysager et environnemental

y A . . e .
£ t“} Maintenir les continuités écologiques

o

I Préserver les espaces constitutifs de la trame verte
’. Maintenir les principaux alignements d’arbres
B Préserver les éléments constitutifs de la trame bleue

Protéger les zones humides avérées

1000 m
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La Erocédure et les modalités de concertation

Registre en mairie pour recueillir 'ensemble des suggestions ou remarques

Une seconde réunion publique sera organisée pour la présentation des documents reglementaires.

—

Etape 1 : DELIBERATION du Conseil Municipal pour arréter
le projet de PLU

Etape 2 : TRANSMISSION DU PROIJET DE PLU POUR AVIS aux

Suivi de la . .
— personnes publiques associées

procédure

Etape 3 : ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DU PLU

Etape 4 : APPROBATION DU PLU

17
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