BILAN DE LA CONCERTATION RELATIVE A LA REVISION
DU PLU DE COYE-LA-FORET

1. Bilan des modalités de concertation mises en place par la
commune

Par délibération n°07/2024 en date du 09/02/2024, le Conseil Municipal de Coye-la-Forét a prescrit la
révision de son PLU et a défini les modalités de la concertation avec la population.

Les modalités définies dans la délibération de prescription du PLU étaient les suivantes :

- Affichage en mairie et a la direction du développement territorial, de la délibération
prescrivant la révision générale du PLU, définissant les objectifs poursuivis et les modalités
de la concertation, pendant toute la durée des études nécessaires ;

- Information sur le site internet de la Ville et dans les publications municipales — mise a
disposition d’un registre — a la mairie : les observations pourront étre adressées a Monsieur
le Maire par courrier ou par mail ou étre consignées dans un registre ou un cahier tenu a la
disposition du public aux jours et heures habituelles d’ouverture de la mairie,

- Organisation de réunions avec les acteurs locaux qui pourront prendre la forme d’ateliers de
concertation ;

- Tenue d’au moins 2 réunions publiques au moment de I'élaboration du PADD et avant I'arrét
du projet, qui permettront aux administrés de s’exprimer sur les orientations choisies par la
municipalité.

Les modalités suivantes ont été exécutées :

- Affichage de la délibération en mairie et mise a disposition sur le site internet ;

- Mise a disposition du public des piéces du PLU en mairie et sur le site internet communal, au
fur et a mesure de leur validation.

- Mise a disposition d’un registre en format papier en mairie pour recueillir les observations,
les suggestions et les remarques de la population.

- Exposition par le biais de cinq panneaux au fur et a mesure de la procédure (voir partie 2
pour la présentation de cing panneaux).

- Diffusion de 3 plaquettes présentant les différentes pieces du PLU et invitant la population
aux réunions publiques (voir partie 2 pour la présentation des plaquettes).

- 2 réunions publiques organisées le :

o 03/02/2025, sur le diagnostic et le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables :
o 03/04/2025 sur les documents réglementaires (OAP, zonage et réglement).

- Afin d’assurer une concertation des associations, « Coye-en-Transition » et « La Sylve » ont
été conviés lors de 2 réunions le 07/11/2024 (diagnostic et PADD) et le 03/04/2025
(documents reglementaires) conjointement aux Personnes Publiques Associées.

- Une permanence en mairie a également été organisée le samedi 03 mai 2025 de 10h a 12h
afin de permettre aux coyens d’échanger directement avec les élus sur le sujet du PLU.
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2. Mise a disposition des pieces du PLU, exposition et registre de
concertation

Trois plaquettes, exposées ci-dessous, ont été mis a disposition des habitants en mairie, a la
bibliothéque et au centre culturel, au fur et a mesure de I'avancée de la procédure. Elles présentent
les principales étapes ainsi que les pieces constitutives de la révision du PLU.

Exposition de la premiére plaquette diffusée au 2°™ trimestre 2024

Révision du Plan Local d'Urbanisme de COYE-LA-FORET Diagnostic Territorial - Analyse socio-économique
La municipalité de Coye-l-Fordt a décidé de prescrire I révision de son Plan o
Local d'Urbanisme (PLU). Aujourdhui, la révision du PLU ast loccasion pour les &, L3 Population
habitants de participer aux choix de dévaloppement st daménagement futurs de COYE s populstion égale de Coye-fa-Forét est estimée 3 3 550
la commune au cours des dix prochaines années. Dans le cadre de la concertation A ‘PE_ habitants au 1er janvier 2021 Evolution de la population de 1968 3 2021

avec la population, un registre est disponible em mairie afin de recueillir vos

attentes, suggestions et remarques au fur et 3 mesure du déroulement des études. La commune a connu un pic de croissance de sa population
enre 1968 v 1575(+282% de croissance annuelle
moyenne). Depuis 1999, Ia croissance démographigue

Qu'est-ce qu'un P.L.U? diminue avec un taux de variztion annuelle passant de
1,06% & 0,47% pour |a période 2014-2020.

Le PLU est un document juridique qui cadre le dévsloppement de la commune pour les anndes  venir an terme de

papulation, visage futur de Coye-la-Forat. Entre 1968 et 1999, Faugmentation de la population s'est
Reflet d'une véritable politique urbaine, il est un document & la fois stratégique et opérationne! qui privilégie Ia prise réalisée par un solde naturel important sccompagnd d'une
&n compis globale des enjeus et I2 projet urbain arrivée de populations nouvelles sur le territoire. Depuis
} ) 3 § 3 1993, Ia démographie communale est en Iégére hausse
Le PLU définit fa destination du sol (habitations, activités, espaces natursls..) et les conditions d'implantation des i iy
Eventuelles . p 1 s iivrer ou refuser pes
les permis de construirs, protéger et mettre en valeur les dléments remarquables d votre cadre de vie [espaces .
. - Le parc immobilier :
boisés, chemins, monuments, paysages urbains et naturels,...). O Lep
Le parc immobilier se compese de 1354 logements,
Le contenu du dossier de PLU répartis en 1730 résidences principales [89,9%), 65
. } résidences secondaires (3,3%) et 139 logements vacants
La procédure de révision du PLU Le dossier de PLU comprend six docus (7.0%).
1.Le rapport de présentation Le taux de vacance 2020 démontre une absence de
Ansiyee de ba situstion sctoslie de i R pression fonciére sur le territoire communal (environ
[dratine e 12 Htuaton actuele delz commune ot des tendances 5% sont nécessaires pour assurer une bonne rotation du

consrathes (diagnosic}
- Explication des choix retenus pour le Projet dAménagement et de
Déscloppement Durables [PADD] sinsi que pour Kévalustion des
ireicences surlemvironnement Le parc est dominé par des maisons individuslles,

ETUDE DU PROJET parc immobilier].

occupées par leurs propriétaires.

2.1Le Projet dAménagement et de Développement Durables.

Le PADD contient les orienations générales daménagement Au ler janvier 2023, 237 logements sociaux, gérés par 2
@ de déweloppemen: reenues sur e temore communal organismes, sont présents 3 Coye-la-Forét représentant
environ 13% des résidences principales.

3. Les Orientations d'aménagement et de Programmation
{document opposable)

# La population active et Femple

permenart corganizer le développement urhain et ce memre en La commune compte 2580 actifs en 2020. 13,5 5% des actf &s habitent et travai y 3
valewr ou de conserver les caractérist gues des leus

En 2020, Iz commune accusille 436 emplois sur son territoirs contre 496 emplos en 2014, Cette diminution s'sxp)
en partie par la Domaine des Trois Cht Factivité était 'accueil denfants provenant de fa

4. L2 Plan de zonage [document opposable)

Le pian priciee Fefeczaion des sl selon difirents ypes de mnes en difficultés (environ 60 emplois supprimés].
ez zanes ursaines sanes U] 63 zones & ursamizer (fones AU, Ie2
200nes agrinies (zanes ) e e 2omes naturelies (zanes N
Ericale: (zanes &) e reles ! 23,2 emplois pour 100 actifs sont disponibles sur la commune. Cet indice est Iargement inférieur (prés de S0 points de
) 5. Le Réglement (document opposable] différence) aux indices de Ilintercommunalité et du départament du fait de Pabsence de zones d'activitds &conomiques
ENQUETE PUBL 0. et de grandes sntreprises sur le territoire.

DE PLU 1l d&fiit pour chague some
N La commune dispose de commerces et services fiés 3 la vie quotidienne des
| ibitants. On recense une offre diversifide, telles quune boulangerie, une

pharmacie, une boucherie-charcuterie-traiteur, un bar-tabac, un bureau de poste.

- ez rigies applicables posr cangtruire sur un terrain damn.

6. Les piéces annexes, notamment -

it du i La commune est aussi bien dotée en service de santé avec la présence dlune
maison médicale, d'un cabinet de kinésithérapie et de pédicure-podologue, et
'un cantre bien-étra et de santé.

Diagnostic Territorial - Etat du site et de I'

Diagnostic Territorial - Etat du site et de 'environnement

B Les équipements publics et services : W Le paysage et les milieux naturels
La commune de Coye-a-Forét dispose dun bon
degré d'équipements publics au regard de son
niveau de population. s satisfont les besoins
premiers des habitants.

A I'échelle du grand paysage, le territoire de Coye-la-Forét est
situé sur le plateau du Valois Multien, et plus précisément sur la
sous entité paysagére du plateau du Valois Multien forestier.

Le territoire communal est concerné par ©
- Lesite inscrit de la Vallée de la Nonette,
- Le site classé du Domaine de Chantilly.

La commune comporte deux écoles :

- LEcole des Bruyéres (comprenant 5 classes en
élémentaires et 5 classes en maternelle avec
des doubles niveaux)

- UEcole du Centre (comprenant 4 classes en

<

élémentaires)

Plusieurs équipements permettent la pratique
dactivités sportives, de loisirs et culturelles
(bibliothéque, complexe sportf..)

A La morphologie urbaine et le patrimoine bat :

La composition urbaine du centre ancien s'ordonne de part et d'autre des voies

incipales, principalement de la Grande Rue, d'une partie de fa rue d'Hérivaux
; et de Ia rue Blanche. Ces rues sont bordées de maisons formant une continuité
du biti. Le parcellaire est serré et les constructions sont édifiées sur des
parcelles de petite 3 moyenne taille. Les habitations de type rurales présentent
en général deux niveaux.

B Le chiteau de Coye est situé au Nord de Ia place de la Mairie, et forme un ensemble
distinct qui contraste avec le reste du bourg. Les bitiments du Domaine des Trois
Chiteaux ne sont pas visibles depuis les voies publiques.
Le territoire d Forét présente d batis
- Le Chéteau de Coye et ses espaces associés inscrits aux Monuments Historiques,
- Le Chiteau de fa Reine Blanche classé aux Monuments Historiques,
- Le domaine des Trois Chiteaux.

dont :

A Les déplacements :

Située au Sud du département de 'Oise, la commune

de Coye-la-Forét bénéficie du réseau routier suivant -

- LaRD 1016 ou sont comptés plus de 15000 véhicules
par jour.

- La RD118 ol sont comptés entre 2000 et 7000

4=»  Continuité écologique

wéhicules par jour. Trafie verta
Plusieurs parcs de stationnement BN Boisements
Espaces naturels ouverts

sont 3 disposition de Ia population.
s regroupent environ 260 places.
Cette offre est complétée par du
stationnement le long des voies
principales.

Parc (Domaine des Trois Chateaux)
Haies

¥ Ripisylves

Trame bleue

Bl Cours d'eau, mares et plans d'eau
== Sens découlement

EZ3  Zones humides effectives

Enmatiére de transport en commun,

la commune de Coye-fa-Forét se

situe 3 proximité immédiate de Ia

gare d'Orry-Ia-Ville permettant de

rejoindre la région parisienne. boneoropenc
b
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Exposition la seconde plaquette diffusée au 4°™ trimestre 2024

: e
: CO%E

Révision du Plan Local d’Urbanisme de Coye-la-Forét

Dans le cadre de Ia révision du Plan Lacal d'Urbanisme (PLU), un diagnostic territorial a été élabors puis présents par
Fintermédiaire d'une plaquette distribuge au sein des foyers. La réflexion se poursuit aujourdhui en examinant le
tarritaire au travers de cing grandes thématiques :

- Le développement de habitat,
- Les équipements,

- Le développement économique,
~ Les transports et déplacements,
- Lenvironnement et le paysage.

Etapes de la révi u Plan Local d'Urbanisme

etde P ciglemen: =B Annexes

Des enj ic, dé § de Dés

générales d'urbanisme et d’'aménagement retenues pour Fensemble du territoire de Coye-la-Forét. Il retient,  ce
stade, les grandes orientations suivantes :

Préserver le cadre de vie et le
fonctionnement urbain

le respect de Fidentité de Coye- Préserver et valoriser le patrimoine
la-Forét paysager et environnemental

REUNION PUBLIQUE
le 03 février 2025 4 20n00

au Centre Culturel - 21 Rue d"Hérivaux

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Axe 1 : Garantir un développement urbain maitrisé et durable dans
le respect de I'identité de Coye-la-Forét

Per é 1tdel’habitatuni al'intérieur
du village dans le respect de I'identité du territoire communal

Pérenniser les commerces et services de proximité
Maintenir les activités hippiques

Permettre la reconversion du Domaine
des Trois Chateaux 3 moyen / long terme

=OR

Axe 3 : Préserver et valoriser le patrimoine paysager et environnemental

O Maintenir les continuités écologiques

- Préserver les espaces constitutifs de la trame verte

.. i ir les principaux ali d'arbres
- Préserver les éléments constitutifs de la trame bleue

Protéger les zones humides avérées

Ces orientations seront mises en ceuvre dans un souci de dévelappement durable, prenant ainsi en compte les trais
piliers que sont Ia pré réquiré sociale et refficacité & i

AXE 1 : Garantir un développement urbain maitrisé et durable
dans le respect de I'identité de Coye-la-Forét
Marquée par les activités hippiques, la commune présente un cadre préservé en matiére de patrimoine bat, de

ipaysage et d'environnement. Afin de répondre aux bescins des habitants en matiére de logements et d’emplois et
2 Ia population, i i son maltrisée

des espaces urbains existants

= Mainte
Lobj

le niveau de population en permettant un développement de Phabitat au sein du village.
i "horizon is entre 4000 et 4100 habitants, soit une
sation de la population durant Ia durée du Plan Local dUrbanisme.

= Permettre la reconversion du Domaine des Trois Chiteaux 3 moyen/long terme
= Maintenir et développer 'offre d'équipements afin de répondre aux besoins de la population

= Pérenniser et développer les activités économiques

* Garantir un développement urbain durable

AXE 2 : Préserver le cadre de vie et le fonctionnement urbain

La municipalité souhaite pour cela :
= Préserver le cadre de vie

= Améliorer le fonctionnement urbain

Axe 3 : Préserver et valoriser le patrimoine paysager et environnemental

Dans ce cadre, il est envisagé sur la commune un développement urbain & vocation d'habitat exclusivement &

i iels, dti...). Toutefois,
Ie projet communal permet |z développement des activitds conomiques en continuité du tissu urbain. A cet effet,
Fobjectif chiffré de modération de Ia consommation d'espace en wue de réduire Iartificialisation des sols est au
maximum de 0,6 ha 3 Phorizon 2040.

Fintérieur de Fenveloppe urbaine interstitiels,

En outre, il s'agit de maintenir et renforcer les trames vertes et bleues et les continuités écologiques.

Le concept de trames verte t bleus repose sur les dléments natursls de Ia commune et les corridors &cologiquas
continuité if & Péchelon suprs communsl.

Ces trames ont pour objectif d'enrayer a perte de biodiversité en assurant Ia préservation et la remise en état des

bleue). démarch dela

loi Grenelle I

végétales

de circuler, s'slimenter, se reproduire et se reposer.

La Municipalité souhsite promouveir su mieux la protection et la mise en valeur de ces trames identifides sur son
territoirs.

Axe 2:Préserverle cadre de vie etle fonctionnement
urbain

Q Préserver les vues remarquables

O Maintenir la qualité paysagére des entrées de ville

Sécuriser les déplacements, notamment au droit
de laRD118

® Développer les liaisons douces

Bilan de la concertation

Page 3



Exposition de la troisiéme plaquette diffusée au 1¢" trimestre 2025

COYE s - == I

Le Plan Local d*Urbanisme (PLU) est un document juridique fondamental qui définit les grandes orientations
du développement de Ia commune pour les années & venir, I encadre Févolution du territoire en matiére
d'habitat, d'aménagement, d'activités économiques, de mobilités et de préservation de I
Veéritable outil stratégique, il refléte a vision  long terme de Faménagement de Coye-la-Forét.

Dans le cadre de sa révision, vous avez pu prendre connaissance du diagnostic territorial et du Projet dAmé-
nagement et de Développement Durables (PADD] & travers plusieurs supports d'information - une plaguette
de présentation, une exposition en mairie ainsi qu'une réunion publique qui s'est tenue le 03 février 2025.
Ces étapes ont permis de partager les enjeux et les ambitions du futur PLU avec les habitants et les acteurs
locaux.

La procédure de révision du PLU s'est ensuite poursuivie avec la rédaction de sa partie réglementaire, qui
formalise et traduit concrétement les grandes orientations définies dans le PADD. Ce document structu-
rant comprend les Ori é etde (OAP), qui définissent
des principes d’aménagement spécifiques 3 certains secteurs, ainsi que le plan de zonage et le réglement,
détaillant les régles d'urbanisme applicables 3 chague zone du territoire.

Etapes des études de la révision du Plan Local d"Urbanisme

srojat
‘d'Aménagement Orientations
Diagnostic etde dnménazement, _
wrroris |7 Dévloppement 7| atde } randezonage =} pagement =3 amneses
purablas Programmation
(PaDD)

Dans le cadre de la concertation avec Ia population, un registre est disponible en mairie afin de recu
vos attentes, ions et q fur et 3 mesure du dé des études

Extraits des Orie J é etde
[ imite s secteur onp. rbar o s ke sicd dapuls e Entrée de Vill
[ de Lamcrsye en concenston e e i

g

S A T e

0, e R e v
doit Hre paysags.

darse o de qualté dune tageur ‘Cours Geau (contents d\spanisation)

Les Ori o é et de

(0AP) constituent un outil primordial pour encadrer le
développement de la commune. Les orientations définies
dans le document des OAP s'imposent aux futurs opérateurs.

s princpes de fa zone de rencontre
dort s scobs smont sécunsés
Gocaiation de principe)

Bilan de la concertation
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Cing panneaux, exposées ci-dessous, présentant les principales étapes ainsi que les piéces de la
révision du PLU, ont été exposés en mairie, au fur et a mesure de I'avancée de la procédure.

Exposition des cinq panneaux

co Révision du Plan Local d'Urbanisme de Coye-la-Forét
L‘T_) FORET

Qu'est-ce qu'un PLU?

Le PLU est un document juridique qui cadre le
développement de la commune pour les années &
venir en terme de population, d'aménagement,
d’environnement. C'est |'expression du visage futur

de Coye-ha-Forét.

La procédure de révision du PLU

PRESCRIFTION
ETUDE DU PROJET

Reflet d'une véritable poln.lque urbaine, il est un

d a la fois

privilégie la prise en compte dobale des enjeux et le
projet urbain.

DELIBERATION
L ———
b g P

Le PLU définit la destination du sol (habitations,
acuvltes. espaces naburels et agrl:oles \) et Ies

di es e persomas publiques wasscsies
constmmons (emprise au sol constructible, hauteur,
stationnement,...). Il est l'outil de réference pour
délivrer ou refuser les permis de construire et
protéger et mettre en valeur les éléments
remarquables de votre cadre de vie (espaces boises,
chemins, patrimoine biti...).

TRANSHISSION DU PROJET DE PLU
POURAVIS

Récoption dez mviz -

Modifications eventusile:

APPROBATION DU PLU

Contenu du PLU

Qo s xpart dopriuaticn e do b thition tinke
des tendances constatées, explication des choix
Le PLU comprend & piéces ' \ Mopp;mlﬁ.m:(mm) i i O
/' incidences sur ['environnement.
Rapportde

Informations lﬂwﬂm Le PADD contient les orientations
diverses, Pre générales daménagement et de
survitides & Am?;nm | développement retenues sur le
dutiité Pl s territoire communal.

\S// e

,“depr cration urbain et de mettre
7 en valeur ou de conserver les
Document ;2 ctéristiques des liews.
Plan de zonage oxa

opposable [lephnprmlﬂbd:umdessolssdmdﬁm
types de zones :Les zones urbaines (zones U).les
zones & urbaniser (zones AU). les zones agricoles (zones
A) et les zones naturelles (zones N).

C%)FQR ET

La population

Population légale au ler janvier 2021 :
(donnée INSEE 2024)

3 950 habitants

Révision du Plan Local d'Urbanisme de Coye-la-Forét
Synthése du Diagnostic Territorial

Evolution de la population de 1968 a 2021

Contexte supra-communal

Coﬂw«eswfa-co«wnunal ™ 45 ';i Sur le plan supracommunal, la commune est
O copesarForie —— 7 memble de la Communauté de Communes de
: il P a; 1 e

Le PLU de la commune de Coye-la-Forét doit notamment étre compatible avec le Schéma
Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET),
la Charte du Parc Naturel Régionnal (PNR) Oise Pays de France et le Schéma Directeur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE).

Les principaux enjeux identifiés sur le territoire de Coye-la-Forét par le Parc Naturel
Régional Oise - Pays de France sont les suivants :

- Préserver / Protéger le patrimoine bati et paysager;
- Optimiser I'occupation des espaces batis,
- Aménager / requalifier les espaces batis,

a l'intérieur de I'envel urbaine

- Contenir I'urt

Le patrimoine bati

Le tissu urbain est constitué de plusieurs

La commune a connu un pic de croissance de sa population
entre 1968 et 1975(+2.82% de croissance annuelle moyenne).
Depuis 1999, la croissance démographique diminue avec un
faux de varition annuelle passant de 1.06% & 0.47% pour la
période 2014-2020.

Entre 1968 et 1999, l'augmentation de la population s'est réalisée
par un solde naturel important accompagné d'une arrivée de
populations nouvelles sur le territoire. Depuis 1999, |
démographie communale est en légére hausse uniquement grice au
solde naturel posit sur la commune.

SEBEEEEELRS

1 Nombee dhubitts
Le parc immobilier

Latypologia t parcds logamdat (3.3%) et 139 logements vacants (7.0%).

leurs propriétaires.

\ 61,9% [59,1%|  557% 66,7% 13% des résidences principales.
| 37.3% |305%| a3e% | 323%
08% | 14% [ 07% 1,0%

La population active et I'emploi

La commune compte 2580 actifs en 2020. 13,5 % des actifs occupés habitent et
travaillent i Coye-a-Forét.

En 2020. ka commune accueille 436 emplois sur son territoire contre 496
emplois en 2014. Cette diminution s'explique en partie par la fermeture du
Domaine des Trois Chiteaux dont lactivité était laccueil denfants
provenant de famille en difficultés (environ 60 emplois supprimés).

Le fonctionnement urbain

Coyeda-Forét bénéfiie dune bonne accessibilité routiére
principalement via la RD118 et Ia RDI0I6, st ferroviaire grice i la
gare dOrry-ha-ville - Coye.

Le territoire communal est doté d'un réseau de laisons douces
bien développé 3 lintérieur du bourg ainsi qu'une voie cyclable.

168 1975 1982 19% 199 2000 2014 2000 201

Le parc immabilier se compose de 1994 logements, répartis en

1790 résidences principales (89.9%). 65 résidences secondaires

Le parc est dominé par des maisons individuelles, occupées par

Au 01 janvier 2023, 237 logements sociaux, gérés par 2
organismes, sont présents 3 Coye-la-Forét représentant environ

quartiers aux morphologies différentes du fait de
leur époque de construction. Le centre ancien
est caractérisé par un habitat serré et aligné le
long des rues.

Forét posside deux monuments
historiques (le Chiteau de Coye et de la Reine
Blanche) ainsi que plusieurs éléments bitis
remarquables (le Domaine des Trois Chiteaux.
des  demeures  bourgecises...). Certains
alignements d'arbres (chemin des Vaches..) et les
boisements sont des éléments naturels
remarquables qui caractérisent le paysage.

Les milleux naturels et le paysage

Entte urbaine principale

Constructions Isolées

Equipements 3 vocation hippique: — Ave structurant

M Domaine des trots chateaux ¥ entrees de vl qualtatve
B Foret de Coye (Domaine de Chantilly) W Perpectives visuelies
- @

—  Principauxalignements darbres def  Ugneferrovaie

B cCoursdeauet plans deau = WViaducde Commelles

Coye-la-Forét est inscrite dans 'ensemble du plateau du Valois Multien. qui posséde une forte identité
forestiére. Les nombreuses vallées qui lentaillent lui confarent une grande diversité paysagére.

Deux sites Natura 2000 sont situés sur la commune de Coye-la-Forét. et couvrent  majorité des
massifs boisés. On y trouve aussi des Espaces Naturels Sensibles et des Zones Naturelles d'intérét
Ecologique, Faunistique et Floristique. La commune est en effet trés riche en biodiversité grice i la
présence des espaces boisés, des zones humides de fond de vallée et du réseau hydrographique.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Coye-la-Forét
Synthése du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
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C%F) . Révision du Plan Local d’Urbanisme de Coye-la-Forét
A-FORET
Plan de zonage et réglement
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Un registre (ou cahier de concertation) au format papier, destiné a recueillir les observations,
suggestions et remarques des habitants ainsi que des usagers du territoire, a été mis a disposition a
la mairie.

Diverses observations ont été recueillies. Elles, ainsi que les réponses apportées, sont présentées ci-
dessous.

Observation n°1 :
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Réponse a 'observation n°1 :

Le projet visé dans la présente demande fait I'objet d’'un permis de construire en cours d’instruction.
La présente révision du PLU encadre I'urbanisation de cet espace dans le cas ol ce projet viendrait a
ne pas se réaliser. A cette fin, la municipalité a identifié des Orientations d’Aménagement et de
Programmation pour assurer une meilleure prise en compte des observations émises par la
population.

Ainsi, les orientations suivantes ont été mises en ceuvre :
- Bande inconstructible paysagere de 10 m de part et d’autre du cours d’eau ;
- Maintien d’une bande boisée « continue » le long de la RD (observation prise en compte suite
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a la réunion publique du 03/04/2025) ;

- Diminution de la hauteur des constructions comparativement au PLU en vigueur (7 m au
faftage ou a I'acrotere contre 11 m au faitage dans le PLU en vigueur).

- Introduction d’'une emprise au sol (30% au maximum, non reglementé dans le PLU en
vigueur) et d’un coefficient de pleine terre (20% au minimum).

La municipalité a souhaité maintenir ce projet puisqu’il répond aux orientations que s’est fixées la
municipalité soit maintenir et développer 'offre d’emplois sur le territoire.

Enfin, la municipalité a mandaté un expert forestier pour qualifier la qualité du boisement sur cette
parcelle ayant conclut a I'absence d’intérét écologique de celui-ci.
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Observation n°2 :
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Réponse a I'observation n°2 :
Suite a la réunion publique du 03/04/2025, la municipalité souhaite prendre en compte cette
observation et modifier I'acces au secteur « Entrée de ville » afin d'imposer a I'opérateur d’accéder
au site depuis le centre de bien-étre et d’ainsi éviter :

- Latraversée de la piste cyclable ;

- Le déboisement d’une partie de la bande boisée de 10 m pour la création d’un accés depuis la

RD.

Concernant I'aspect extérieur de la construction, il s’agit d’'une recommandation de I’Architecte des
Batiments de France permettant, selon eux, une meilleure insertion des batiments dans
I’environnement boisé.
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Observation n°3 :

Chateau de Coye SClI a fait la demande d’un changement de zonage pour le Chateau pour le faire
passer du zonage Na au zonage Nh

Réponse a 'observation n°3 :
Cette demande a été prise en compte au regard de la destination actuelle du chateau : habitat.
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Observation n°3 :
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Réponse a I'observation n°3 :

Suite a cette observation, la municipalité a souhaité modifier le reglement de I'ensemble des zones
urbaine introduisant une bande de constructibilité. Ainsi, les dispositions relatives au respect de la
bande de constructible ne sont plus applicables aux :

- abris de jardin, les serres ou autres annexes de moins de 20 m? d’emprise au sol ;

- piscines de moins de 40 m? d’emprise au sol qui doivent s’implanter en retrait minimal de 5 m de la
voie publique.
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Observation n°4 :

Charlotte et Alexis Patinier De Ruywer
4 IMpasse des Sources

G0580 Coye La Forét

06 11 85 30 44 / 06 84 B7 54 B8
charlotteandalexis@gmail com

Objet : demande de révision de parcelles classees comme constructibles
Mesdames Messieurs,

Mows nows permettons de wous écrire dans e cadre de la révision du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) concermant deux parcelles de termain situées impasse des sources en
bardure de forét, dont les références cadastrales sont ALR et Alg

En tant que résidents de (impasse, nous avons &té surpris de constater des visites sur
ces parcelles qui sont actuellement classées comme constructibles, alors quislles nous
semblent présenter des caractéristiques qui meritent une attention particuliére. En effet,
elles abritent une biodiversité impartante, avec par exemple de trés grands arbres, de
nomibreus: nids doiseau ot des chevreuils qui viennent régulisrermant. Une construction
sur ces temains nécessiterait dabattre de trés nombrews: arbres, alors gue la conservation
de ces habitats naturels nous semble essentielle pour maintenir Uégquilibre ecologigue
de notre commune et préserved la richesse de notre patrimoine naturel

D plus, ces parcelles joustent un passage communal fréquents par les habitants, qui
[utilisent pour acceder a la foret La transformation de ces temains en zones
non-constructioles garantirait la préservation de oot accés, tout en contribuant a la
gualité de vie des habitants et a la promotion d'un ervironnement sain et durable.

Erifin, Les parcelles sont trés fortement pentuss et situses dans une zone classée comme
présentant un aléa fort concernant le phénoméne de mouvement de terrain différentisl
consecutif a la secheresse et a la rehydratation des sels atablie par les ministres
chargeés de la construction et de la prévention des risques naturels majeurs. Mous savons
gue la commune est de plus en plus touchés par des evenements climatiques extremas,
et une construction en [&tat des connaissances actuedles sur la topologie du terain nous
semble trop risquée.

Mous savens que votre engagement en faveur du developpement durable et de la
protection de lerwironnement est une priorité pour notre commune. Cest dans cette
optique que nous wous demandons de bien woulcir considérer cette demande de
rmodification du PLU afin de reclasser ces parcelles en zones non-constructibles. Cette
action permettrait de préserver le caractine naturel de notre territoire et de continuer a

offrir aux générations futures un environnement de qualite. Cela empécherait aussi de
fragilizer les parcellss A& fortement soumises aux risques de mouvements de terrain

Mows restons a wvolre disposition pour toute information complémentaire et vous
remercions par avance pour [attention que wous porterez & notre requéte.

Dans lattente de wotre réponse, weuillez agréer [expression de nos salutations
distinguess.

Charlotte et Alexis Patinier De Ruyver

Réponse a I'observation n°4 :

Les parcelles AL8 et AL9 sont actuellement classées en zone urbaine et font partie d’un lotissement.
Ces 2 parcelles font partie d’un lotissement desservi par une voie présentant I'ensemble des réseaux
nécessaires. |l apparait dommageable pour les propriétaires de reclasser en zone non constructible
ces parcelles pouvant faire I'objet de construction au méme titre que les autres parcelles du
lotissement.
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3. Réunion publique

Pour rappel, deux réunions publiques ont été organisées, auxquelles les habitants et les usagers du
territoire ont été invités a participer :

e Premiére réunion publique le 03/02/2025

e Seconde réunion publique le 03/04/2025

Le compte rendu des deux réunions publiques est présenté ci-apreés.
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Compte rendu de la premiére réunion publique : 03/02/2025

M. DESHAYES ouvre la réunion publique en explicitant les motivations de la révision du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) :

e La réalisation d’un projet sur le Domaine des Trois Chateaux, appartenant a la Ville de Paris.
Toutefois, au regard des évolutions récentes et notamment de la forte probabilité de
développement du mérule au sein des batiments, la municipalité a suspendu I'acquisition du
Domaine des Trois Chateaux. Des études sont en cours, menées par le Parc Naturel Régional
(PNR), afin de déterminer les évolutions possibles du domaine dans I'hypothése ou la
commune pourrait l'acquérir a moindre co(t, a moyen ou long terme (analyse des
contraintes du site).

e La réalisation d’un projet d’hébergement pour femmes en situation de vulnérabilité ainsi que
de logements inclusifs.

Mme VERLEYE, du bureau d’études INGESPACES, présente les différents enjeux issus du diagnostic et
les orientations retenues par la municipalité dans le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables.

Un échange est ensuite ouvert entre tous les participants. Les questions suivantes sont abordées :
Quelle est la nature de la procédure utilisée ?

La municipalité a prescrit une révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU), permettant ainsi
une remise a plat compléte du document.

Quelle est I’échéance prévue pour la finalisation de la révision générale ?

L’objectif de la municipalité est de rendre le document d’urbanisme exécutoire début 2026, afin de
permettre le dépo6t de 'autorisation d’urbanisme liée a la résidence pour femmes en situation de
vulnérabilité. En effet, pour que ce projet puisse aboutir, il est nécessaire que I'établissement ouvre
ses portes au plus tard en janvier 2028.

Ou sera construite cette résidence ?

Le terrain désigné par la municipalité sera soumis au conseil municipal trés prochainement. M. le
Maire s’engage a ce que cette question soit résolue d’ici fin mars 2025 et que les informations soient
transmises au porteur de projet.

Combien de logements sont nécessaires pour atteindre I’objectif démographique de 4 000
habitants ?

Selon les hypothéses retenues dans le présent PLU, environ 124 logements sont nécessaires pour
atteindre 4 000 habitants a I’horizon 2040 (soit en 20 ans, dans le cadre du PLU 2020-2040). Mme
DESCAMPS, adjointe au Maire, rappelle que des logements ont déja été autorisés durant la période
2020-2024 (environ 24 logements), contribuant a cet objectif.

Il est précisé qu’il n’est pas obligatoire d’atteindre cet objectif. Dans le cadre d’un PLU, ces chiffres
sont des orientations visant a répondre aux objectifs communaux, mais ils ne constituent pas une
obligation de résultat.
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Enfin, ces 124 logements ont été estimés en tenant compte du phénomene de desserrement des
ménages (divorces, départ des jeunes du foyer familial...) ainsi que de la variation des résidences
secondaires et des logements vacants.

Comment sera traduite I'orientation relative au maintien de la qualité des entrées de ville ?

Dans le PLU actuel, une protection de la bande boisée le long de la route départementale est prévue.
Cette protection sera maintenue dans le PLU révisé. De plus, M. le Maire précise qu’un permis de
construire a été déposé sur la zone a urbaniser du PLU en vigueur. La municipalité a travaillé avec le
porteur de projet pour garantir que cette bande boisée sera conservée et méme renforcée.

En outre, un recul d’environ 10 m des constructions par rapport au cours d’eau situé en fond de
terrain a été demandé.

Qu’est-il prévu au sein de ces batiments ?
Ces batiments accueilleront des activités tertiaires.

Comment est traitée la question du "zéro artificialisation nette", notamment pour le Domaine des
Trois Chateaux ?

Pour la période 2021-2031, le PLU doit réduire la consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers. La notion d’artificialisation ne sera appliquée qu’a partir de 2031. Les services de I'Etat ont
confirmé en réunion que le Domaine des Trois Chateaux est considéré comme déja consommé.

Par ailleurs, M. le Maire précise que les deux associations locales, La Sylve et Coye en Transition, sont
associées a la révision du PLU.

Qu’en est-il du projet de la créche "Chouette" ?

La mairie souhaite acquérir uniquement les batiments de I’'ancienne école non impactés par le
développement des champignons. Toutefois, la Ville de Paris ne semble pas disposée a vendre une
partie seulement du Domaine. Ce dossier est donc pour l'instant a I'arrét.

M. le Maire précise qu’un projet de micro-creche est prévu dans le cadre du projet tertiaire a I'entrée
du village.

Modalités de concertation :

o Les documents liés a la révision du PLU sont disponibles sur le site de la mairie, notamment le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

e Un registre est disponible en mairie pour recueillir les observations des habitants.

e Une seconde réunion publique sera organisée le 3 avril 2025 sur les documents
réglementaires.

e Une permanence se tiendra le samedi 3 mai 2025 pour les habitants souhaitant échanger
directement avec les élus.

e Une enquéte publique d’un mois sera organisée a 'automne 2025.
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Compte rendu de la seconde réunion publique : 03/04/2025

Suite a I'introduction de la réunion par M. Le Maire, INGESPACES a présenté un rappel du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables ainsi qu’une synthése des documents
reglementaires.

Sur le secteur « Bruyéres », est-il prévu la réalisation de studios ?

Actuellement, la commune travaille avec un bailleur afin d'étudier la faisabilité du projet. Le principe
envisagé est une cession du terrain par la commune a un prix réduit. A I'origine, la commune
souhaitait que trois logements lui soient réservés. Toutefois, le bailleur préfére gérer 'ensemble des
logements et propose, en contrepartie, de reverser a la commune I'équivalent de trois loyers.

Avant d’envisager I’extension des restaurants aux abords des étangs, il serait souhaitable de
procéder en priorité a la restauration des batiments existants.

Le PLU n’a pas pour vocation d'imposer aux propriétaires la réalisation de travaux d’entretien sur
leurs batiments. Cependant, il autorise I'extension des constructions existantes dans une logique de
valorisation du patrimoine bati. Cette possibilité pourrait inciter les propriétaires, ou un opérateur, a
engager une restauration compléte de I'ensemble des batiments.

Peut-on avoir un tableau regroupant I’ensemble des modifications réalisées dans le cadre de la
présente procédure de révision du PLU ?

Le rapport de présentation, en cours de rédaction, justifiera les modifications réalisées dans le cadre
de la présente révision.

Lorsqu’un permis de construire est déposé, quel PLU doit étre respecté ?

Pour toutes les autorisations d’urbanisme, la date de référence est celle de la décision (arrété), et
non celle du dépét de la demande. Ainsi, le projet doit étre conforme au Plan Local d’Urbanisme
(PLU) en vigueur a la date de signature de I'arrété ou de la décision d’autorisation.

Le projet « Entrée de ville » semble incompatible avec l'orientation « Maintenir la qualité
paysageére des entrées de ville » du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables ?

Dans le Projet d'Aménagement et de Développement Durables, la qualité paysagere doit étre
entendue au sens large en intégrant notamment la notion de paysage urbain. Ainsi, I'OAP entre bien
en cohérence avec cette orientation puisqu’elle définit des prescriptions assurant l'insertion des
nouvelles constructions dans le paysage.

Ces arguments ont été appuyés par le service du Parc Naturel Régional lors de la réunion « Personnes
Publiques Associées » : I'intégration des nouvelles constructions peut étre portée par une recherche
architecturale.

L'architecte des batiments de France a notamment demandé a ce que les facades donnant sur la
route départementale soient réalisées intégralement en bois pour un meilleur « fondu » de la
construction dans son environnement immédiat.
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Le territoire de Coye-la-Forét ne dispose pas d’espaces dévolus au développement économique.
C'est I'occasion de permettre le développement des emplois et de répondre a des besoins de la
population a court terme (créche, offre paramédicale...).

Il est prévu la création de 40 lots de 35 m? qui pourront accueillir divers établissements. Certains
établissements pourront occuper plusieurs lots. A ce jour 45% de la superficie est réservée pour
seulement 6 acheteurs.

Suite au débat sur ce secteur, M. le Maire a projeté des vues d’insertion plus réalistes du secteur de
projet.

Que se passe-t-il si les lots en entrée de ville ne se vendent pas ?
Si la commercialisation s’avere insuffisante, les constructions prévues ne seront pas réalisées.

Il est rappelé que le secteur fait actuellement I'objet d’'un Espace Boisé Classé aux abords de la
route départementale. Est-ce que ce point peut venir interdire / bloquer ce projet. L'opérateur
sera-t-il contraint par une compensation liée a la suppression de I’espace boisé classé ?

Dans le cadre de la présente révision du PLU, le classement en Espace Boisé Classé (EBC) a été retiré
uniquement a 'emplacement de I'accés au site. Par ailleurs, le Département de I'Oise a émis un avis
favorable a la création de cet accées. Des prescriptions complémentaires pourront étre formulées par
le département afin de garantir la sécurité des entrées et sorties. A ce titre, un participant a souligné
la nécessité de prendre en compte la piste cyclable longeant le secteur et de prendre en compte le
risque de la création d’une intersection entre cette piste et I'acces au site.

La suppression partielle de I’'Espace Boisé Classé dans le cadre de la révision du PLU ne constitue pas
un point bloquant a cette procédure. En ce qui concerne les mesures compensatoires, celles-ci
peuvent étre demandées dans le cadre de l'instruction d’un projet spécifique. Dans le cas présent,
I'impact semble mineur, la majeure partie du linéaire boisé étant conservée et renforcée, la
suppression se limitant strictement a I'emplacement de I'acces.

Enfin, s’agissant du permis de construire actuellement en cours d’instruction, la présence d’un
Espace Boisé Classé n’a pas été soulevé a ce stade par le service instructeur de I'intercommunalité.
M. le Maire s’engage a évoquer rapidement cette question avec ledit service.

La municipalité affirme ne pas vouloir modifier la réglementation sur le domaine des 3 Chateaux.
Pourtant, une suppression d’Espace Boisé Classé (EBC) est notée au niveau des acces ?

En effet, lors des différentes réunions de travail, il avait été envisagé de supprimer certains Espaces
Boisés Classés afin de faciliter, le cas échéant, une future procédure de modification du PLU,
notamment en cas de projet sur le domaine ou de déblocage du foncier. Cependant, dans un souci
de cohérence et suite a la remarque formulée, le périmetre des EBC sera finalement rétabli a
I'identique de celui défini dans le PLU actuellement en vigueur.

Dans un souci de transparence, les évolutions réglementaires suivantes ont également apporté sur le
domaine des 3 Chateaux :

e Suppression de la lisiere de 50 metres : A la suite des échanges avec le Parc Naturel Régional,
il a été décidé de supprimer cette protection. En effet, la zone concernée est déja boisée et
ne constitue donc pas une lisiére au sens propre (espace non boisé en bordure de massif
forestier).
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e Extension de I'EBC a I'Est du domaine : Cette extension vise a préserver un espace boisé
tampon entre les habitations existantes et d’éventuelles futures constructions.

Un participant a exprimé son regret face a ’labandon jugé prématuré du projet sur le domaine des
Trois Chateaux, au profit du développement d’un pdle d’activités économiques a I’entrée de ville
(incluant notamment une créche).

La municipalité tient a préciser que le report du projet sur le domaine des Trois Chateaux ne releve
pas de sa volonté. L’état dégradé des batiments a conduit la commune a revoir les conditions initiales
d’acquisition. La municipalité souhaitait en effet limiter I'achat aux seuls batiments de I'ancienne
école, une proposition que la Ville de Paris, propriétaire du site, a refusée.

Le projet en entrée de ville permet ainsi de répondre a des besoins concrets et immédiats de la
population. Lorsque le foncier du domaine sera débloqué, de nouveaux projets pourront étre
envisagés en fonction des priorités et des besoins du moment.

Quoi qu’il en soit, la municipalité réaffirme aujourd’hui sa volonté de conserver les batiments de
I’ancienne école ainsi que le pavillon des Jockeys pour de futurs projets communaux.

Le PLU prévoit-il la préservation des trois sapins situés aux abords du secteur « Bruyére » ?

Le PLU ne prévoit pas la protection spécifique de ces trois sapins. Compte tenu du contexte
historique tragique du site et de la nature des essences concernées, aucune mesure particuliére de
préservation n’a été retenue a ce stade.

Il est rappelé a la population qu’un registre est disponible en mairie. L’ensemble des remarques

peuvent y étre consigné. Elles seront étudiées par la municipalité avant I'arrét de projet du PLU qui
aura lieu en mai 2025.

4. Synthése de la permanence en Mairie du 03/05/2025

Une permanence en présence de M. DESHAYES, Maire de la commune de Coye-la-Forét, et du
bureau d’études INGESPACES, a été réalisée le 03/05/2025 de 10h00 & 12h00 pour recueillir les
questions et observations des habitants et les inviter a enregistrer leur demande dans le registre de
concertation.

Les points suivants ont notamment été abordés :

- L’OAP « llot de la Charmée »
Il a été noté que I'accés a 'OAP via le 17 bis rue de la Charmée facilite grandement la
faisabilité de 'OAP induisant des nuisances et valorise davantage ce terrain par rapport au
voisinage.
Il a été convenu de supprimer ce 2° accés conformément a I'OAP existante dans le PLU
approuvé en 2012.

- Y-a-t-il un changement de destination prévu sur le terrain municipal en haut du Clos des
Vignes ?
Le demandeur a été informé qu’il n’y avait pas de changement de destination prévu.

- Demande d’informations sur le statut d’un terrain privé rue de Luzarches.
Les informations ont été données aux propriétaires (zonage et reglement applicable)
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- Demande d’amélioration de I’écriture du réglement écrit afin d’éviter toute contradiction
entre le réglement écrit et les bandes de constructibilité reportées sur les documents
graphiques.

Le reglement écrit sera modifié en ce sens.

- Demande de renseignements sur la résidence inclusive et sur I'llot « Grande rue ».
Les informations ont été transmises au demandeur.

- Entretien avec les porteurs de projets des logements inclusifs et de la résidence pour
femmes en situation de vulnérabilité.
Suite a cet entretien, plusieurs modifications ont été retenues :

O

Réécriture de I"OAP pour laisser de la latitude pour la réalisation des accés en
concertation avec la municipalité.

Supprimer I'obligation d’insertion paysageére en continuité du parking existant de la
résidence voisine.

Laisser de la souplesse concernant les pentes de toitures, entre 30 et 40°, contre
environ 40° initialement,

Passer a 160 m? la surface de stationnement devant étre cloisonnée par des haies
afin de prendre en compte le dégagement de 6 m imposés. Cette modification sera
réalisée dans I’ensemble des zones urbaines du PLU.
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